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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan kan siges at vaere en lokal lov, der fastsaetter bindende
regler for anvendelse, udstykning, vej- og stiforhold, placering og
udformning af bebyggelse, hvilke materialer der skal bruges m.m.

Lokalplanen medfarer ikke foroud mod fortseettelse af eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages aendringer i
de eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller starre
ombygninger, ma det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.
Lokalplanen medfgrer altsa ingen handlepligt for den enkelte
grundejer.

Ud over de ngdvendige bestemmelser i §-form indeholder
lokalplanen altid et eller flere kortbilag, der anskueligger planens
bestemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme, der omfattes af den. Derfor
kan man altid fa kendskab til planens eksistens ved at undersgge
ejendommens blad i tingbogen.

Det er et grundlzeggende princip i lokalplanlaegningen, at
offentligheden inddrages, for der vedtages en plan. Et forslag til
lokalplan skal offentliggeres i mindst 8 uger, for den kan vedtages
endeligt.

Lovens hovedidé er altsa, at byradets beslutning skal treeffes i starst
mulig offentlighed. Til gengaeld er den vedtagne lokalplan juridisk
bindende for den enkelte grundejer.



Lokalplanens redegorelse

Bagggrund og formal

Byradet har vedtaget at prioritere udstykningen af det smukt
beliggende omrade Sgvang ved Kerteminde Fjord.

| de sidste 10 ar er der opfart en overveegt af mindre boliger i
Kerteminde, derfor har Byradet besluttet, at hele omradet skal
forbeholdes parcelhusbebyggelse.

Det nagdvendiggar en ny lokalplan til erstatning for lokalplan nr. 39
fra 1991, som sigtede mod opfarelse af overvejende teet-lav
reekkehusbebyggelse og en mindre andel parcelhuse.

Forméalet med lokalplan nr. 84 "Boligomraderne Sgvang og Virkelyst”
er at muliggere en attraktiv boligbebyggelse med mulighed for
varierede, individuelle, fritiggende parcelhuse. Lokalplanens
udstykningsplan giver mulighed for de fleste typer parcelhuse sasom
et-plans parcelhuse, sakaldte patriciervillaer og treehuse med
udnyttet tagetage.

For at understrege bebyggelsens helhedspraeg og samhgrighed med
Kerteminde By, skal tage veere sadeltag daekket med rade vingetegl.

Udsigt fra Savangsvej over Kerteminde Fjord til Kerteminde

De to eldre boligomrader Virkelyst ved Virkelystvaenget og
bebyggelsen gst for Savangsvej indgar i lokalplanen. Det betyder at
den igangveaerende udvikling med udbygning og fornyelse af den
2ldre bebyggelse kan fortsaette. Der er rummelighed for enkelte nye
boligparceller i disse omrader.



Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter ca. 14 ha, afgreenset af Odensevej
Revningevej og landbrugsarealer.

Omradet omkring Sgvangsvej er ligesom hovedbygningen for den
tidligere gard "Segvang” udstykket fra Vejlegard og Bregnegard i
Revninge.

Hovedbygningen "Sevang” pa Sevangsvej er opforti 1914

Det planlagte nye boligomrade omfatter ca. 11 ha, hvoraf 9 ha er
kommunalt ejet og forpagtet til landbrugsdrift. Omkring 2 ha teettest
ved fjorden ejes af godset Lundsgaard. De gvrige arealer omfatter
det sparsomt bebyggede omrade nordgast for Sgvangsvej og det
teettere bebyggede boligomrade omkring "Virkelystveenget”.

Virkelystveengets bebyggelse praeges af, at omradet er opstaet som
sommerhusomrade blandet med landarbejderboliger.

Lokalplanens nordlige skel er placeret langs Odensevej mod
Kerteminde Fjord, hvor der er en betagende udsigt over fjorden til
Kerteminde By med de rade tage.

Langs Odensevej findes et par aeldre landarbejderboliger fra
arhundredskiftet der ejes af godset Lundsgard - ligesom den nordlige
del af lokalplanomradet og landbrugsarealet, der greenser op til
lokalplanomradet mod g@st.

En eksisterende vandledning lgber pa tvaers af omradet og
forudsaettes flyttet ved byggemodningen.

Landskabet er uden starre kuperinger, og det nordlige omrade er ret
lavt beliggende i en hgjde, som stedvis er under 2 m over
vandoverfladen eller omkring kote 2 m/DVR 90, som er den korrekte
betegnelse for hgjdeniveau i Danmark fra 2005.
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Den sydlige del af omradet og isaer den sydgstlige del ligger omkring
kote 3 m/DVR90. Hajdekurverne er indtegnet pa kortbilag 5.

Bebyggelse pa Sovangsvej udstykket efter planen i lokalplan nr. 39

Lokalplanens indhold

Omradets inddeling og anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal for helarsbeboelse
med mulighed for mindre erhverv uden gener. Lokalplanomradet er
inddelt i 4 omrader, som ses pa kortbilag 2.

Omrade | omfatter det kommunalt ejede boligudviklingsomrade for
ca. 70 nye parceller for enfamiliehuse. Grundenes starrelse er
mellem 700 og 1200 m2. Den vejledende udstykningsplan er vist
som kortbilag 3.

| omrade | A udlaegges et starre feelles friareal, der skal indrettes til
ophold for beboerne med legeplads og boldbane. Her muliggares
opfarelse af et felleshus.

Omrade Il omfatter den nordligste del af det nye boligomrade med
mulighed for en udstykning i 12 parceller, hvoraf de 3 er bebyggede.

Ved ny bebyggelse skal boligerne vejbetjenes fra en ny boligvej, der
udmunder i Sgvangsve;j.

Af hensyn til landskabet ved Kerteminde Fjord er parcellerne for ny
bebyggelse langs Odensevej pa mindst 1400 m2, idet ny
bebyggelse skal placeres i en afstand af ca. 60 m fra fjorden.
Byggelinjen ses pa kortbilag 3.



Omrade lll "Virkelyst” omkring Virkelystvaenget omfatter 15
bebyggede parceller, som med lokalplanens vedtagelse overfares til
byzone.

Omrade IV nordgst for Sgvangsvej omfatter 5 parceller med
bebyggelse pa de 2.

| omraderne Ill og IV er der enkelte starre grunde, hvor der pa sigt
kan ske udstykning af nye boligparceller.

Trafikbetjening
Vejbetjeningen af omrade | skal ske fra Revningevej, og Sgvangsvej
lukkes ved Revningevej. Trafikplanen er vist som kortbilag 4.

Den samlede trafiklgsning vist pa kortbilag 4 omfatter en
trafikdaempende foranstaltninger som f.eks. en rundkersel med
seerlig sikring af cykelstien i krydset Odensevej, Revningevej og
Tyveleddet, som er udenfor lokalplanomradet. Fyns Amt har
projekteret en omleegning af cykelstien ved krydset
Odensevej/Revningevej — ligeledes udenfor lokalplanomradet.

Den eksisterende dobbeltrettede cykelsti langs Revningevej skal
sikres med oversigtsforhold ved etablering af rundkarsel ved
Revningevej ved indkarsel i lokalplanomradet.

Den eksisterende cykelsti pa den nordlige del af Odensevej
forudsaettes forlaenget langs Odensevej udfor lokalplanomradet, som
det er fastlagt i lokalplan nr. 39.

Odensevej set fra syd mod Kerteminde ud for Virkelystvenget



Da den nye vejtilslutning fra omrade Il til Savangsvej er beliggende
mindre end 100 m fra Odensevej kreeves der tilladelse til
vejtilslutningen fra landevejsbestyrelsen ved Fyns Amt (jf. vejlovens §
70 stk.2).

Biltrafikken pa Odensevej forudsaettes pa sigt reduceret, da den
overordnede vejplan fastlaegger Revningevej som den primeere
forbindelse fra Kerteminde til motorvejsnettet.

Boligveje og stier

De interne boligveje i omrade | udgar fra en nord-sydgaende
boligvej, der tilsluttes den bredere stamvej. Stamvejen er uden
udkarsler og giver adgang til en rundkarsel ved Revningeve;.

Langs Revningevej skal der opfares stgjvold, som vist pa kortbilag 4.

Det udlaegges et net af boligveje, som fordeler biltrafikken, som
forudsaettes afviklet med en hastighed pa max. 40 km i timen.
Boligvejene skal indrettes for feerdsel for bilister, fodgaengere og
cyklister.

Fra boligvejene udgar stiforlgb, der tilsluttes Savangsvej og
Virkelystveenget, som giver adgang til fiorden ved Odensevej. Jst for
lokalplanomradet er der ogsa adgang til et offentligt besggsomrade
med udsigt over fjorden ved Odensevej.

| forbindelse med en etapevis udbygning af omrade |, som paregnes
at begynde med byggemodning og udstykning i omradets nordlige
del, vil der blive vejbetjening fra en midlertidig forleengelse af
Sevangsvej, vist pa kortbilag 4. Rundkarselen etableres og tilsluttes
stamvejen i forbindelse med sidste etape af udstykningen, hvorefter
den midlertidige vejforlaengelse af Sevangsvej nedlaegges.

Indenfor omréade | skal fire ejendomme i omrade | B langs
Sgvangsvej vejbetjenes fra Sgvangsvej.

Omrade Il skal vejbetjenes fra en ny boligvej med indkarsel fra
Sgvangsve;.

Lokalplanens bestemmelser om udkearsler sikrer, at der ikke vil blive
etableret flere udkarsler fra lokalplanomradet til de overordnede veje
Odensevej og Revningeve;.

Der er bestemmelser, om at der mod vej og friareal skal plantes
levende hegn, samt at eksisterende traeer og hegn i videst muligt
omfang skal bevares.

Byggebestemmelser

Byggebestemmelserne for de nye boligomrader (omrade | og Il)
muligger en varieret byggestil med hgjde- og facadespring, dog skal
al bebyggelse have sadeltag. Bebyggelsens hajde ma ikke overstige
8,5 miomrade | og 7,5 m i omrade Il.

Der ma i omrade | opfares trempel pa 1,5 m (det betyder at facaden
kan forhgjes med 1,5 m over stueetagen). Facadehgjden ma
maximalt vaere 5 m, forudsat, at facaden udformes varieret med
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forskellige materialer og facadespring. Endvidere ma der opfares
altaner, kviste m.v.

For omrade Il og IV muligger byggebestemmelserne opfarelse af
traditionel bebyggelse i en etage med udnyttet tagetage svarende til
bygningsreglementets bestemmelser for smahuse som fritliggende

enfamiliehuse.

Bygge- Omrade | Omrade Il Omrade lll og IV

bestemmelser

Etageantal Hajst en etage |Hgjst en etage | Hgjst en etage
med udnyttet med udnyttet med udnyttet
tagetage tagetage, tagetage,

Max hgjde 8,5m 75m 85m

Facadehgjde |5,0m 40m 3,5m

Trempel 1,5m Nej Nej

Ydervaegge Tegl/ Tegl/ Tegl/
treebeklaedning* | treebekleedning® | treebeklzedning®

Tagdaekning |Raede, uglas. Rade, uglas. Rade, uglas.
Vingetegl** vingetegl vingetegl

* For huse i hel eller delvis traeekonstruktion gaelder, at de skal vaere opfort
med udnyttet tagetage og beklaedt med traditionel treebeklzedning som 1 pa
1, 1 pa 2 eller pa klink.
** Da der er erfaring for at glaserede teglsten reflekterer sollys ud i
omgivelserne og derfor kan virke generende tillades der ikke glaserede
teglsten udover de givne tilladelser for to udstykkede grunde i omrade | ved

Sovangsvej

Trempetrem

Trempelstol

Trempelmur

J:Ovcrkanl gulv

Trempelhojde

|

Traditionel trempelkonstruktion med eksempel pa beregning af

trempelhgjde




Terraenforhold

Et nyt boligomrade bgr sikres bedst muligt i forhold til fremtidige
aendringer af land- og vandstandsstigning. Lokalplanomradets
nordgstlige del ligger under kote 2m/DVR90, og ifelge en
ekspertvurdering fra Kystdirektoratet er der i lgbet af knap 100 ar
risiko for havstigning for mellem 20 og 60 cm. | givet fald vil
vandspejlet na kote 2,25/DVR90 med deraf fglgende
oversvgmmelsesproblemer for lokalplanomradets laveste dele.

Med hensyn til den kystlandskabelige virkning af at der muliggeres
en terreenregulering i omrade I, vil det betyde at ny bebyggelse
nzermest fjorden, bortset fra de grunde, som graenser op til omrade
11, far mulighed for at blive max omkring 75 cm hgjere i forhold til
vandspejlet, end de er vist pa den til i lokalplanforslaget udarbejdede
visualisering.

Den maximale bygningshgjde i omrade Il er 7, 5 cm fra tagkip til
naturligt eller reguleret terraen.

Lokalplanomréadets hgjdeforhold far byggemodning ses pa kortbilag
5.

Tidsfelge for udbygning af lokalplanomradet

1. For byggemodning af omrade | og Il pabegyndes udfgres
trafiksikkerhedsforanstaltninger pa Odensevej ved Sgvangsvejs
udmunding. Trafiksikkerhedsforanstaltninger pa Odensevej kan
udfares som kanaliseringsanlaeg med venstresvingsbane og
statteheller for krydsende fodgaengere/cyklister samt med
sidevejshelle pa Sgvangsvej. Et alternativ til Sgvangsvejs
sidevejsheller kan f.eks. veere en ombygning af Sgvangsvejs
tilslutning til Odensevej i form af overkarsel f.eks. som let heevet felt
med chaussestensbelaegning.”

2. Sgvangsvejs tilslutning til Revningevej lukkes i forbindelse med
pabegyndelse af byggemodning i omrade |, som pabegyndes for
byggemodning af omrade II.*

3. Der etableres en midlertidig veijtilslutning til Revningeve;j
udelukkende beregnet for arbejdskarsel ved byggemodning og
byggeri i omrade | indtil faerdigbygning af de farste 20 grunde i
omrade |. Vejtilslutningen lukkes nar der etableret en rundkersel som
trafikbetjening af omrade | fra Revningevej.”

4. | forbindelse med byggemodning af omrade | etableres en
midlertidig vej for personbiltrafik til og fra de farste 20 boliger i
omrade | placeret som vist pa skitsen med indkarsel via Odensevej —
Sevangsvej langs den nye boligvej for omrade I1.*

5. Rundkerslen ved Revningevej etableres efter faerdigbygning af de
farste 20 grunde i omrade |, og derefter skal de midlertidige veje
naevnt under punkt 3 og 4 nedlaegges.”



*Note: Anlaeg og aendret brug af landedevejene Odensevej og
Revningevej kraever tilladelse af vejbestyrelsen. Sgvangsvej er
privatvej og tilladelse til ombygning og aendret brug af Sevangsve;j
skal indhentes hos vejbestyrelsen.

Skitse over tidsfolgen for udbygning af Sevang og
trafikforanstaltninger

Trafiksikerhedsforanstaltninger pa Odensevej far byggemodning.

Lukning af Sgvangsvej far byggemodning.

Midlertidig vejadgang for arbejdskersel fra Revningevej for

etablering af rundkarsel.

4. Midlertidig vejbetjening af personbiltrafik til og fra de farste 20
boliger i omrade | indenfor 1.etape.

5. forste etape af byggemodning i omrade |I.

ol

Forhold til anden planlaegning

1. Kommuneplan 2004 - 2016

Lokalplanomradet indgar som det hgjst prioriterede byudviklings-
omrade i raekkefglgen for boligudbygning i Kommuneplan 2004 —
2016. Lokalplanen opfylder malseetningerne i afsnittet i
hovedstrukturen om "Befolkning og boligbehov” om bl.a. en
boligtaethed pa mindst 8 boliger ved aben/lav bebyggelse.
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrader
for "Sgvang” 1B4 lokalplanens omrade |, Il og 1V) og
"Skraekkenborg” 1B5 (lokalplanens omrade Ill). Omraderne skal
anvendes til boliger som aben/lav bebyggelse med mulighed for
mindre erhverv uden genevirkninger for omgivelserne.
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En lokalplan for omraderne skal sdledes sikre:

Omradernes fremtidige anvendelse til boligformal.

At "Skraekkenborg ” overfares til byzone.

At omraderne fastleegges til aben/lav boligbebyggelse.

At den max. bebyggelsesprocent er 25.

At der max. ma opfares 2 'z etage for "Sgvang” og 1 2 etage

for "Skreekkenborg”.

At den max. bebyggelseshgjde er 10 m for "Sgvang” og 8,5 m

for "Skreekkenborg”.

6. At ”Sgvangs” identitet understreges ved tagformer og
teglstenstage.

7. At "Skreekkenborgs” bebyggelse harmonerer med stedlig
byggetradition.

8. At opholdsarealet for den enkelte ejendom er mindst lige sa
stort som boligetagearealet.

9. At der indenfor "Sgvang” etableres et starre
sammenhaengende friareal for omradet.

ronp~

o

Der gnskes ikke taet/lav bebyggelse indenfor lokalplanomradet og
derfor er der ikke behov for muligheden for 2 2 etage i punkt 4 eller
10 meters hgjde i punkt 5.

Lokalplanen overholder kommuneplanens bestemmelser.

2. Delvis ophzevelse af lokalplan nr. 39: "Nyt boligomrade ved
Sovang”

Ved den endelige vedtagelse af den aktuelle lokalplan aflyses
starstedelen af den gaeldende lokalplan nr. 39 fra 1991.

Det er kun omradet sgveerts Odensevej, som herefter er omfattet af
lokalplan nr. 39, som fastlaegger omradet til offentligt areal med
cykelsti langs Odense Fjord.

| forhold til lokalplan nr. 39 muligger den aktuelle lokalplan en lavere
og mere aben bebyggelse udelukkende for parcelhuse.

Trafikbetjeningen via Revningevej af det kommunalt ejede areal er
fastholdt som i lokalplan nr. 39. Revningevej skal trafikbetjene
lokalplanomradets ca. 70 boliger mod ca. 150 boliger i lokalplan nr.
39.

| forhold til Lokalplan nr. 39 andres planleegningen i gvrigt for
lokalplanomradets nordlige del, hvor der muliggeres lav og aben
parcelhusbebyggelse placeret bag en byggelinje langs Odenseve;.

3. Regionplan 2001 - 2013

Omradet er i henhold til Regionplan 2001 - 2013 beliggende i et
omrade med klassificeringen "Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser”. Lokalplanens bestemmelser om anvendelse
til boligformal er ikke i modstrid hermed, da der ikke tillades
aktiviteter, der kan medfere forurening af grundvandet.
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4. Planlaegning i kystzone og ophavelse af
strandbeskyttelseslinje
Omradets status bliver byzoneareal inden for kystnaerhedszonen.

Strandbeskyttelseslinjen forudsaettes opheaevet indenfor
lokaplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der i ca. 60 meters afstand fra
kysten ikke ma bebygges. Bag ovennzevnte byggelinie ma
bebyggelsens hgjde ikke overstige 7,5 m. Bebyggelse i omrade |
(beliggende i en afstand af mindst 100 m fra kysten) ma maximalt
opfares i en hgjde pa 8,5 m.

Den fremtidige karakter af omradet neermest kysten er beskrevet ved
en visualisering som har vaeret offentliggjort i forbindelse med den
offentlige haring om lokalplanforslaget.

Da bebyggelsens hgjde bag byggelinjen naermest kysten ikke ma
overstige 7,5 m, og bebyggelse i en afstand af ca. 100 m fra kysten
ikke ma overstige 8,5 m skanner Byradet, at den planlagte
boligbebyggelse kan etableres uden at intentionerne i planlovens
kystbestemmelser tilsidesaettes.

5. Offentlig service og friarealer

Lokalplanomradet vil udgere den sydligste del af Kerteminde by.

e Der er adgang til detailhandel og offentlig service i Kerteminde by.

Den naermeste folkeskole er Kerteminde Skole med fritidsordning.

Der er flere smabgrnsinstitutioner i Kerteminde.

Der er regelmeessig busforbindelse mod Kerteminde By.

Teet ved lokalplanomradet er der idreetsfaciliteter og adgang til ro-

og vandski-klub.

¢ Indenfor en afstand pa 1 — 1,5 km er der adgang til Lundsgards
skove og Sydstranden.

6. Jordbrugsforhold

Matr. nr. 22 e Revninge By, Revninge, anvendes i dag til
jordbrugsformal, med landbrugspligt, som forudsaettes opheevet ved
udstykningen. Arealet ejes af Kerteminde Kommune. Arealet skal i
sin helhed anvendes til byudvikling og er overfart til byzone.

7. Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kerteminde Kommunes
spildevandsplan og beliggende i et kloakopland med separat
kloakering. Spildevand og regnvand skal derfor fares separat til
offentligt ledningsnet.

8. Varmeplan

Lokalplanomradet skal tilsluttes Kerteminde kommunale
fiernvarmeforsyning. Der udarbejdes et tillzeg til varmeplanen
sidelgbende med lokalplanen, som fastleegger tilslutningspligt.

9. Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for Kerteminde kommunale
vandforsyning og der er tilslutningspligt til Kerteminde Vandveerk.

12



10. Elforsyning
Elforsyningen varetages af Ravdex.

11. Faellesantenne m.v.
Omradet ma forsynes med adgang til faellesantenne og lignende
kommunikationsnet, som nedgraves.

12. Affaldsbortskaffelse

Affald fra boligbebyggelsen skal kildesorteres og bortskaffes i
overensstemmelse med kommunens regulativer for
affaldshandtering.

Renovationsstativer og beholdere skal placeres saledes, at der er let
og uhindret adgang for tamning. Renovationsstativer ma ikke
placeres mere end 10 m fra den vej renovationsbilen benytter.
Adgangsvejen skal vaere niveaufri og kerefast for affaldsbeholdere
pa hjul.

13. Stoj- og miljoredegorelse

Trafikstoj

Der er udarbejdet en uddybende stajredeggarelse for trafikstaj, som
viser eksisterende og fremtidige stgjforhold efter etablering af en
rundkarsel, med stgjvold langs Revningevej.

Trafikmaengden er for Odensevej som arsdggntrafik 1365 karetgjer
pr. dagn, heraf 25 tung sdsom lastbiler (2%) og skiltet hastighed 80
km/h og for Revningevej 3319 koretojer, heraf 132 tunge (4 %) og
skiltet hastighed 60 km/h.

Den trafikmaengde, som det nye boligomrade vil skabe, er indregnet i
trafikstgjundersggelsen.

Omrade |

Med en 2 m hgj stajvold mod Revningevej, som vist pa kortbilag 3 vil
stgjbelastningen fra Revningevej overalt i omrade | blive under 55
dB(A). Stejvoldens hgjde er tilstraekkelig til at sikre overholdelse af
55 dB(A) pa primaere opholdsarealer udendars i hajde 1,5 m over
terraen.

Omrade Il

For Odensevej er afstanden fra vejmidte til 55 og 50 dB-kurven
henholdsvis ca. 25 og 43 m. Dette betyder, at eksisterende
ejendomme mod Odensevej er delvis stajbelastede over 55 dB(A).

Ny bebyggelse mod Odensevej indenfor omrade Il skal placeres bag
en byggelinje 30 — 50 m fra skellet mod Odensevej, som vist pa
kortbilag 3. Da grunde skal vaere pa mindst 1.400 m2, vil det
udendgars opholdsareal mellem Odensevej og byggelinjen kun pa de
15 m naermest Odensevej veere stgjbelastede over 55 dB(A).
Storstedelen af det udenders opholdsareal (svarende til mindst det
dobbelte af det mulige etageareal) overholder stgjkravet.

Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse i lokalplanomradet

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det udfra den udarbejdede

stojredegarelse pavises, at afstanden i forhold til Odensevej og

stgjvolden langs Revningevej samt bygningers placering, indretning
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og materialer, er tilstraekkelige foranstaltninger for at overholde
stgjkrav for udendgrs opholdsarealer og boliger

Virksomhedsstoj og gener

Der er registreret en enmandsvirksomhed indenfor omrade Il ved
Virkelystveenget Den udarbejdede stojundersggelse for maskinstgj
viser, at de vejledende stajgraenser 45/40/35 dB(A) forventes
overholdt.

Udfra kendskabet til omliggende landbrugsvirksomheder vurderes
det at omgivelsernes pavirkning kun er ubetydelig og kan dreje sig
om lejlighedsvis karsel med landbrugsmaskiner samt lejlighedsvis
konsekvens fra staldlugt for den sydligste del af lokalplanomradet alt
afhaengig af antallet af dyreenheder.

14. Agenda 21 og naturmiljovudering

Natur- og miljghensynene er i lokalplanen seerligt tilgodeset ved:

at trafiksystemet skal udformes sa hastigheden holdes nede pa max.
40 km i timen,

at der etableres direkte adgang til den dobbeltrettede cykelsti langs
Revningevej, og

at jordarbejde ved byggemodning skal sigte pa at opna en
jordbalance, hvor overskudsjord genanvendes inden for omradet til
opbygning af stgjvold, eventuelt anlaeg af keelke- og udsigtsbakke pa
feellesarealet samt udligning af de lavest beliggende dele af terraenet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Strandbeskyttelseslinien

Der ma ikke foretages eendringer inden for i omrade I, I, og IV af
eksisterende, lovlige forhold, far strandbeskyttelseslinien er ophaevet
af Skov- og Naturstyrelsen jf. Lov om Naturbeskyttelse.

Skov- og Naturstyrelsen vil i henhold til naturbeskyttelseslovens § 69
stk. 6 ophaeve naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinie inden
for lokalplanomradet, nar kommunen ansgger efter lokalplanens
endelige vedtagelse. Afgarelsen om ophaevelsen vil veere endelig og
kan derfor ikke indbringes for andre myndigheder.

Ophaevelse af landbrugspligt

Der ma ikke foretages eendringer af eksisterende, lovlige forhold
indenfor landbrugsarealer i omrade |, for der er opnaet tilladelse fra
Jordbrugskommissionen for Fyns Amt til ophaevelse af landbrugspligt
for Matr. nr. 22 e Revninge By, Revninge.

Vejforhold

Virkeliggerelsen af anleeg, som bergrer landevejene Odensevej -
Landevej 516 og Revningevej - Landevej 706, er afhaengig af
tilladelser fra vejbestyrelsen jf. Vejloven. Da den nye veitilslutning til
omrade Il til Savangsvej er beliggende mindre end 100 m fra
Odensevej kreever dette vejanlaeg ogsa tilladelse fra
landevejsbestyrelsen ved Fyns Amt (jf. vejlovens § 70 stk. 2).
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Ansggning om aendringer og anleeg skal fremsendes til
landevejbestyrelsen i seerskilt sag.

Sgvangsvej er privatvej og tilladelse til ombygning og eendret brug af
Sgvangsvej skal indhentes hos vejbestyrelsen

Arkaeologiske forhold

Inden for lokalplanomradet kan der ved jordarbejde forekomme
fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der kan medfare
arkaeologiske undersggelser/registreringer. | henhold til § 25 — 27 i
lov 473 af 7. juni 2001 i lov om Museer (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder) kan arbejder, der forudsaetter udgravning i
lokalplanomradet, medfare pabud om midlertidig standsning.

Anlaegsarbejder som kan udgere en trussel mod fortidsminder, ma
ikke pabegyndes uden forudgaende henvendelse til
Kertemindeegnens Museer. Opmeaerksomheden henledes pa, at
bygherren for igangsaetning af anlaeg/byggeri, der kraever udgravning
kan indhente en vejledende udtalelse fra Museet.

Jordforurening

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejder konstateres
jordforurening, skal arbejdet straks standses og Byradet skal
underrettes herom. Arbejdet kan genoptages, nar omradet er frigivet
efter lov om jordforurening.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 84 Boligomraderne Sgvang og Virkelyst

| henhold til Lov om Planlaegning (LBK nr. 883 af 18/8 2004)
fastseettes hermed folgende bestemmelser for det i lokalplanens § 2
neaevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1. Forméalet med lokalplanen er :

at udlaegge omradet til et attraktivt nyt boligomrade med individuel,
aben/lav bebyggelse,

at fastleegge byggebestemmelser for det nye boligomrade, der
muligger en varieret bebyggelse, hvor tagform og tagmateriale giver
et helhedspreeg og en karakterfuld boligbebyggelse, der harmonerer
med beliggenheden ved Kerteminde Fjord,

at fastleegge byggebestemmelser for eksisterende boligomrader
med blandet bebyggelse i harmoni med stedet og bygge-
traditionerne,

at udlaegge et faelles friareal,

at muliggaere etablering af et feelleshus for det nye boligomrade,

at fastleegge vejadgang til interne boligveje og stier, som sikrer at
biltrafik, cykeltrafik og faerdsel til fods afvikles trygt pa de interne
boligveje,

at fastleegge bestemmelse om en stgjvold for at sikre ny
boligbebyggelse mod stagjgener,

at bevare hovedbygningen "Sgvang”,

at overfare omradet omkring Virkelystveenget fra land- til byzone, og
at sikre at ejerne af de nye boliger danner en grundejerforening, der
overtager vedligeholdelse af veje, feelles friarealer og et eventuelt
feelleshus.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, af Odensevej,
matr. nr. 1 f, 1 u, 9f, 92e og 9a Revninge By, Revninge samt af
Revningevej.

2.2. Lokalplanomradet omfatter matr. nr.: 51a, 51b, 52a, 52b, 52c,
52d,

22 a, 22b, 22 cd, 22d, 22 f , 229, 22 e,

9g, 9h 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 90, 9p, 9q, 9s, v, 9x, 9y, 9g,

64,

samt del af 9a og del af 7000 h Revninge By Revninge

samt alle parceller, der efter 1. september 2004 udstykkes fra
ovennavnte ejendomme.

2.3. Lokalplanomradet opdeles i omraderne I, Il, lll og IV, som vist pa
kortbilag 2.
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2.4. Omraderne |, Il og IV er, og skal forblive beliggende i byzone.
Omrade Il vist med skravering pa kortbilag 1 overfgres med
lokalplanens endelige vedtagelse fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1. Omradet skal anvendes til boligformal for helarsbeboelse med
lav og aben boligbebyggelse med tilhgrende friarealer.

Der kan inden for omradet etableres anleeg for boligomradets
forsyning herunder et regnvandsbassin.

3.2. Der ma kun opfares eller indrettes en bolig pa hver parcel.

3.3. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan

virksomhed som almindeligvis udfares i boligomrader under

forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at virksomheden efter Byradets skan drives pa en sadan made,
at bygningernes karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende),

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes, og

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende ved f.eks.
staj, trafik eller parkering.

3.4. Omrade | A vist pa kortbilag 2 skal anvendes til friareal og
indrettes til leg og ophold for forskellige aldersgrupper med mulighed
for opferelse af et feelleshus.

§ 4. Udstykning

4.1. Grunde skal som minimum vaere pa 700 m2, dog skal grunde,
der graenser mod Odensevej i omrade || som minimum veere pa
1.400 m2 bortset fra ejendommen naermest Sgvangsve;.

4.2. Udstykninger i Omrade | og Il skal falge det princip, der er
angivet pa kortbilag 3.

§ 5. Vej- og stiforhold

Vej- og stiforhold

5.1. Der udleegges areal til en ny stamvej med en max. bredde pa
12 m, nye boligveje med en max. bredde pa 10 eller 7 m, som vist
pa kortbilag 4.

5.2. Der udlaegges areal til stiforlgb med en bredde pa 3 — 5 m, som
vist pa kortbilag 4.

5.3. Stamvej, boligveje og stier i omraderne |, Il og Il udleegges
som private feellesveje og stier.

5.4. Sgvangsvej skal lukkes mod Revningevej, som vist pa kortbilag
3.7

Sevangsvej skal lukkes mod Revningevej ved pabegyndelsen af
omradets udbygning.
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Der kan efter lukning af Sgvangsvej etableres en midlertidig
arbejdsvej udelukkende for tunge karetgjer fra Revningevej ved den
pa kortbilag nr. 4 viste rundkersel.”

*Note: Lukningen af Sgvangsvej skal ske far byggemodning i omrade
| og Il. Arbejdsvejen for tunge karetajer skal lukkes, nar rundkarselen
er etableret, senest efter opfarelse af de farste 20 boliger i omrade I.
For eendringer af vejforholdene ved Revningevej skal der indhentes
tilladelse fra vejbestyrelsen for Revningevej.

Sgvangsvej er privatvej og tilladelse til andret brug af Sgvangsvej
skal indhentes hos vejbestyrelsen.

5.5. Der ma kun etableres parkbelysning pa boligveje, stier og
parkeringspladser.

5.6. Omrade | B skal vejbetjenes fra Sgvangsvej, som vist pa
kortbilag 4.

5.7. Den gvrige del af omrade | skal vejbetjenes fra Revningevej via
en rundkarsel, som vist pa kortbilag 4.

Den endelige udformning af rundkersel herunder oversigtsforhold
ved omlzegning af cykelsti fastlaegges af vejbestyrelsen i forbindelse
med detailprojekteringen.”

*Note: Der skal indhentes tilladelse fra vejbestyrelsen for
Revningevej.

5.8. | forlaengelse af Sgvangsvej kan der etableres en midlertidig
vejbetjening for omrade |, vist som A - B pa kortbilag 4.

Den midlertidige adgangsvej fiernes senest, nar der efter opferelse af
20 boliger i omrade | er etableret vejadgang med rundkgrsel pa
Revningevej.*

*Note: For etablering af den midlertidige vejbetjening af omrade |
pabegyndes udfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa Odenseve;j
ved Sgvangsvejs udmunding.

5.9. Langs Revningevej skal etableres en stgjvold, som vist pa
kortbilag 3 og 4, placeret i en afstand af 2 m fra eksisterende
cykelsti.

Stojvolden skal dimensioneres til at opfylde stgjkrav i forhold til
boligernes primaere opholdsarealer bag stgjvolden.*

| omrade IV kan der langs Revningevej etableres stgjvold eller
anden stgjdaempende foranstaltning placeret 2 m fra skellet il
cykelstien under forudsaetning af vejbestyrelsens godkendelse, for at
muliggere etablering af nye boliger i omrade IV langs Revningeve;.
*Note: Stagjkravene fremgar af stgjredegarelsen side 13.

5.10. Omrade Il skal vejbetjenes fra Sgvangsvej, ved en boligvej,
som vist pa kortbilag 4.*
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*Note: Der skal indhentes tilladelse fra vejbestyrelsen for Odensevej
samt for vejbestyrelsen for Sgvangsve;.

5.11. Ved udstykning af matrikel nr. 9 m Revninge By, Revninge i
omrade |l skal der etableres vejadgang til Odensevej pa matr. nr. 9 n
Revninge By, Revninge.”

*Note: Der skal indhentes tilladelse fra vejbestyrelsen for Odensevej.

5.12. Ved udstykning indenfor omrade |V skal der etableres
vejadgang til Sevangsvej.*

*Note: Der skal indhentes tilladelse fra vejbestyrelsen for
Sgvangsve;.

Udkarsler
5.13. Fra hver parcel ma der kun etableres en udkarsel.

5.14. Der ma ikke etableres nye udkarsler til Odenseve;.

Oversigtforhold og byggelinier langs Odensevej og Revningeve;j
5.15. Langs landevej 516, Odensevej og landevej 706 Revningeve;j
er der ved vejbestyrelsens foranstaltning tinglyst byggelinie i en
afstand af 10 m fra vejmidte. Arealet mellem byggelinien og vejskellet
ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Anvendelse af ovennaevnte mindsteafstand for bebyggelse
forudseetter, at bygningen opfares med sin jordlinie i fremtidig
vejhgjde. Er dette ikke tilfeeldet, skal bygningen rykkes sa meget
laengere tilbage, som svarer til den forngdne bredde til fri passage
foran bygningen mindst 1 m med tillaeg af 1,5 gange
niveauforskellen.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1. Ved ny bebyggelse skal der anleegges parkeringsareal
svarende til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

6.2. Ved etablering af erhverv skal der etableres det antal
parkeringspladser, der svarer til erhvervet jf. kommunens
parkeringsregulativ.

6.3. Ved etablering af feelleshus skal der anleegges
parkeringspladser svarende til mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m2
bruttoetageareal.

6.4. Uindregistrerede karetajer, herunder uindregistrerede
campingvogne samt starre bade og lignende mobile installationer ma
ikke opbevares pa de ubebyggede arealer.

6.5. Placering af indregistrerede campingvogne skal ske pa en made,
sa det ikke virker skeemmende i forhold til omradet.

6.6. Parkering af karetajer over 3.500 kg totalveegt ma kun foretages
i et omfang, der er nadvendigt for af- og palaesning.
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§ 7. Lednings- og antenneforhold

7.1. Eksisterende ledningsanlaeg for vandforsyning og dreen, som
forlgber pa tveers af lokalplanomradet skal omleegges i takt med
byggemodningen.

7.2 Der kan etableres nedgravede ledningsanlaeg til antenneanlzeg
og andre kommunikationsnet.

7.3. Der ma ikke etableres udendgrs antenner bortset fra paraboler
placeret pa terreen. Paraboler ma ikke have en starre diameter end 1
m. Paraboler mé ikke veere synlige fra ve;.

7.4. Placering af udendgrs skabe til tekniske anlaeg (el-skabe m.v.)
skal indpasses i bebyggelsen eller beplantningen og ma anbringes
op til 30 cm bag skellinien mod vej, hvilket skal téles af de enkelte
grundejere.

§ 8. Bevaring af bebyggelse

8.1. Hovedbygningen "Sgvang” pa matr. nr. 22 a Revninge By,
Revninge, ma ikke neddrives, ombygges eller pa anden made
&ndres uden Byradets tilladelse.

§ 9. Bebyggelsens omfang og placering

9.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

9.2. Ved bebyggelse skal sokkelkoten fastseettes saledes, at det
lavest beliggende hjorne er over 1,65m/ DVR90.*

Sokkelkoten ma overstige middelkoten i forhold til terraeen med max.
15 cm. Middelkoten beregnes som gennemsnittet af terreenkoten
ved husets hovedhjgrner. Dette geelder uanset om det er naturligt
terreen eller terraen, der er reguleret terreen jf. § 11.2.

*Note: Efter stabning af sokkel skal der fremsendes erkleering fra
landinspektar pa at bestemmelsen er overholdt.

9.3. Tage skal udfgres som sadeltag. Tages vinkel med det
vandrette plan skal vaere mellem 30 og 50 grader. Tage ma afvalmes
pa maximalt halvdelen af tagrygningen.

Karnapper, kviste, mindre tilbygninger, garager, carporte, udhuse m.
m. kan udformes med andre tagformer.

9.4. Den samlede laengde af kviste i en udnyttet tagetage ma ikke
overstige halvdelen af facadens laengde.

9.5. Bebyggelse, som opfgres med treekonstruktion og overvejende
med traebeklaedning, skal opfares med udnyttet tagetage.

9.6. Der ma etableres altaner/terrasser i forbindelse med en udnyttet

tagetage safremt afstanden fra sokkelkote jfr. § 9.2 til overkant af
altangulv ikke overstiger 4 m.
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| omraderne |, Il og IV skal afstanden til skel fra altaners sider veere
mindst 5 meter.

| omréade Il skal afstanden til skel fra altaners sider vaere mindst 3,5
meter.

Den samlede laengde af altaner mé ikke overstige halvdelen af
facadens eller gavlens leengde.

9.7. Bebyggelse skal som hovedprincip placeres med facade eller
gavl parallelt med vejlinien.

9.8. Bebyggelse herunder garager, udhuse og lignende mindre
bygninger ma ikke placeres naermere skel mod vej end 5 m.

Omréade |
9.9. Bygningshgjden malt fra tagkip til bebyggelsens middelkote, som
angivet i § 9.2. ma ikke overstige 8,5 m.

9.10. Bebyggelse ma hgjst opfares med en etage og en udnyttet
tagetage, som ma udformes med trempel pa max. 1,5 m.

9.11. Safremt facaden udformes varieret med forskellige materialer
og facadespring, ma facadehgjden malt fra facadens skaering med
tagflade til bebyggelsens middelkote, som angivet i § 9.2. vaere op til
5m.

9.12. Inden for omrade | A ma der opfares et feelleshus med et
etageareal pa hgjst 200 m2 samt skure o.l. med tilknytning til
omradets anvendelse som friareal. Feelleshuset skal placeres mindst
10 m fra skel mod boligparceller.

Omréade Il
9.13. Bygningshgjden malt fra tagkip til bebyggelsens middelkote,
som angivet i § 9.2. ma ikke overstige 7,5 m.

9.14. Bebyggelse skal placeres syd for den pa kortbilag 3 viste
byggelinie.

9.15. Bebyggelse ma hgjst opfares i en etage med udnyttet tagetage.

9.16. Facadehgjden malt fra facadens skeering med tagfladen til
bebyggelsens middelkote, som angivet i § 9.2. ma ikke overstige 4
m.

Omrade lll og IV
9.17. Bygningshgjden malt fra tagkip til bebyggelsens middelkote,
som angivet i § 9.2. ma ikke overstige 8,5 m.

9.18. Bebyggelse ma hgjst opfares i en etage med udnyttet tagetage.
9.19. Facadehgjden malt fra facadens skeering med tagfladen til

bebyggelsens middelkote, som angivet i § 9.2. ma ikke overstige 3,5
m.
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§ 10. Bebyggelsens ydre fremtraeden

10.1. Der skal tilstraebes en varieret byggestil med kviste, karnapper,
facadespring o.l.

10.2. Ydervaegge skal udfgres med teglsten eller traebeklaedning.
Yderveegge af tegl skal fremsta som blank mur, med pudsede eller
vandskurede evt. indfarvede murflader. Ydervaegge udfart med
treebeklaedning skal fremstd med lodret eller vandret traebeklaedning
som en pa to eller pa klink. Treebeklaedning skal fremsta ubehandlet,
malet eller olieret.”

*Note: Der henvises til § 9.5 vedrerende krav om udnyttet tagetage
for bygninger beklaedt med tree.

10.3. Mindre dele af facaden samt kviste, udhuse og lignende ma
udfgres med zink, glas i stalkonstruktion og lignende materialer.

10.4. Alle malede ydervaegge og andre udvendige malede flader skal
fremsta i farver dannet af jordfarver.

10.5. Synlige solpaneler o.l. m& etableres som max. 3 m2 pa hver
side af hovedhusets tagflade og max 3 m2 pa to facader med et
samlet areal pa 12 m2.

10.6. Skiltning i forbindelse med erhverv skal godkendes i hvert
tilfaelde, sa det sikres at der kun etableres skilte med en max. hgjde
pa 30 cm og laengde pa 90 cm, placeret ved indgangen til
ejendommen max. 1 m over terraen.

Omrade I, ll og IV

10.7. Til tagmateriale skal anvendes rade, uglaserede vingeteglsten
bortset fra bebyggelse pa matr. nr. 22 f og 22 g Revninge By,
Revninge, hvor der ma anvendes sorte, glaserede teglsten.

10.8. Kuviste, tilbygninger, karnapper, udhuse, garager, carporte og
lignende mindre bygninger skal daekkes med tegl, zink eller
listedeekket tagpap.

Omrade Il

10.9. Til tagmateriale skal anvendes rade, uglaserede teglsten,
listedeekket tagpap eller rade teglstenslignende materialer.

Udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger kan safremt
de udformes med fladt tag deekkes med andre materialer.
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§ 11. Ubebyggede arealer

11.1. Ubebyggede arealer skal befaestes eller beplantes og
vedligeholdes som vejareal, grant omrade eller have. Der skal
opretholdes en passende orden.

Der skal udarbejdes en detaljeret plan for anleeg af interne boligveje
og friarealer med beplantningsplan.

11.2. De laveste dele af lokalplanomradet ma terraenreguleres op til
kote 2/DVR90.

Herudover ma der i ovennaevnte omrader og den gvrige del af
lokalplanomradet ske terraenregulering op til plus/minus 30 cm.

11.3. Lindetraeerne, der danner alle ved indgangen til bebyggelsen
"Sgvang” matr. nr. 22 a Revninge By, Revninge, samt det
karakteristiske trae ved skellet ved matr. nr. 22 d Revninge By,
Revninge, som vist pa kortbilag 3 ma ikke feeldes uden Byradets
tilladelse.

11.4. Det eksisterende hegn udfor omrade | A langs
lokalplanomradets vestskel, som vist pa kortbilag 3, ma ikke fiernes
uden Byradets seerlige tilladelse.

11.5. Eksisterende treeer og den gvrige del af hegnet langs
vestskellet for lokalplanomradet, skal bevares i videst mulig
udstreekning.

11.6. Der ma ikke foretages udendgrs oplagring af materialer, der er
boligomradet uvedkommende.

11.7. Opholdsarealet for den enkelte ejendom skal ekskl.
tilkerselsareal og parkeringsareal vaere mindst lige sa stort som
boligetagearealet.

11.8. Hegning i skel skal udfgres som levende hegn evt. suppleret
med tradhegn pa havesiden.

Haekke i skel mod vej og friareal skal plantes 30 cm fra skellet inde
pa egen grund.

| naboskel ma der opfares laamur som vandskuret teglmur med
afslutning af teglsten i en hgjde pa max. 1,8 m. Havelager/porte skal
abne ind pa parcellen.

11.9. Der ma etableres en feelles miljgplads til kildesortering f.eks. for
glas og papir. Pladsen skal afskaermes med beplantning.

11.10. Omrade | A: Det faelles friareal skal indrettes til ophold og
aktiviteter sdsom boldspil klatring o.l. for bgrn. Inden for omradet ma
der ske terraenmaessig regulering op til kote 4 m/DVR90.

Arealet skal beplantes med en omkransende bggehaek og
enkeltstaende traeer efter en samlet beplantnings- og plejeplan,
som skal godkendes af Byradet.
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11.11. Stejvolden vist pa kortbilag 4 skal beplantes pa vejsiden i en
afstand af mindst 1,5 m fra skel mod boligparcellerne.

Beplantning og vedligeholdelse af stgjvoldens side mod
boligparcellerne pahviler de enkelte grundejere som ved plantning af
heek o.l. langs skel let pa stajvolden har vedligeholdelsen pa begge
sider.

Vedligeholdelsen af beplantning péa stgjvoldens vejside pahviler
grundejerforeningen.

§ 12 Grundejerforening

12.1. Der skal indenfor henholdsvis omrade | og omrade Il oprettes
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde
undtagen ejeren af matr. nr. 22 a Revninge By, Revninge.

12.3. Grundejerforeningerne skal oprettes senest et ar efter
grundene i det enkelte omrade er solgt, eller nar Byradet beslutter
det. Grundejerforeningernes vedteegter skal godkendes af Byradet.

12.4. Grundejerforeningerne skal deltage i den fremtidige indretning
og udformning af private feellesveje, stier, belysning, feelleshus samt
gvrige feelles anliggender indenfor henholdsvis omrade | og Il.
Grundejerforeningerne skal forestd drift og vedligeholdelse af feelles
friareal, private feellesveje, stier, belysning, stajvold og feelleshus,
indenfor henholdsvis omrade | og Il.

§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning

13.1. Ny bebyggelse i omrade | og Il ma ikke tages i brug, far der er
etableret de til bebyggelsen hgrende vej- og stianleeg, samt er
foretaget de anviste tilslutninger til forsyningsselskaber herunder il
Kerteminde kommunale vand- varme- og spildevandsforsyning.*

*Note: Forsyningsforhold er beskrevet i redegarelsen side 12 og 13.

Ved etapevis udbygning af omradet, kan Byradet tillade ibrugtagen af
bebyggelse for friareal, stojvold og andre anlaeg er anlagt, idet
anlaeggene skal udfgres i takt med udbygningen

13.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det ved hjeelp af den
udarbejdede stajredegarelse, er pavist, at afstanden i forhold til
Odensevej og stajvolden langs Revningevej samt bygningers
placering, indretning og materialer, er tilstraekkelige foranstaltninger
for at overholde stgjkrav for udendgars opholdsarealer og boliger.*

¢ Note: Se stojredegorelse side 13. Kerteminde Kommune har faet

udarbejdet et detaljeret stajkort, som viser stgjbelastningen for
lokalplanomréadet.
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§ 14. Delvis ophavelse af lokalplan nr. 39 og ophaevelse af
servitutter

14.1. Lokalplan nr. 39 vedtaget af Kerteminde Byrad den 19.09.1991:
"Nyt boligomrade ved Sgvang, syd for Kerteminde Fjord,” ophaeves
for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

14.2. Private servitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med naerveerende lokalplanen fortreenges af lokalplanen.

§ 15. Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages sendringer
af eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet:

15.1, Opheevelse af strandbeskyttelseslinien inden for i omrade |, I,
og IV af af Skov- og Naturstyrelsen jf. Lov om Naturbeskyttelse § 69.

15.2. Tilladelse fra Jordbrugskommissionen for Fyns Amt til
ophaevelse af landbrugspligt for matr. Nr. 22 e Revninge by,
Revninge.

15.3. Inden for lokalplanomradet kan der ved jordarbejde forekomme
fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der kan medfare
arkaeologiske undersagelser/registreringer. | henhold til § 25 — 27 i
lov 473 af 7. juni 2001 i lov om Museer (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Arbejder, der forudsaetter udgravning i
lokalplanomradet, kan medfgre pabud om midlertidig standsning.
Anlaegsarbejder, som kan udgere en trussel mod fortidsminder, ma
ikke pabegyndes uden forudgaende henvendelse til
Kertemindeegnens Museer.”

* Note: Opmaerksomheden henledes pa at bygherren far
igangseetning af anlaeg/byggeri, der kraever udgravning kan indhente
en vejledende udtalelse fra Museet.

15.4. Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejder konstateres
jordforurening, skal arbejdet straks standses og Byradet skal
underrettes herom. Arbejdet kan genoptages, nar omradet er frigivet
efter lov om jordforurening.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanforslaget
ma der ifalge § 18 i lov om planlaegning ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere
de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifalge § 19 i Lov om planleegning meddele dispensation
til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke aendre den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt gennem lokalplanen.
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Hvis en dispensation bergrer de omboendes interesser, skal disse
underrettes om den pateenkte dispensation, hvorefter der skal gives
mindst 14 dages frist til at fremkomme med eventuelle bemaerkninger
herom. Farst herefter kan Byradet tage stilling til, om der kan
meddeles dispensation.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages eksprop-
riation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, néar
ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen
af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelse om at en bygning ikke ma
nedrives, ombygges eller aendres uden Byradets tilladelse. Hvis en
tilladelse til nedrivning naegtes efter Lov om planlagning kan ejeren
efter § 49 i Lov om planlaegning under visse omsteendigheder
forlange, at ejendommen overtages mod erstatning, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af forbud mod nedrivning.

§ 17 Vedtagelsespategning

Saledes endelig vedtaget af Kerteminde Byrad den 17. februar 2005.

P.b.v.

Else Mgller / Ronald Stelmer
Borgmester Kommunaldirekter
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